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都市が縮小する

27.5% （72市／262市）
１）人口減少都市Population 

2000-06年
人口10万人以上

2005-06年： → 過半

世界の都市10万人以上 １／４



都市が縮小する
１） 人口減少
２） 高齢化



縮小都市の時代背景：

１）経済、社会、文化活動のグローバル化

２）産業構造の転換

３）環境容量の枯渇

４）人口減少社会の到来

５）政治体制の転換

「都市は世に連れ、世は都市に連れ」



縮小都市研究／政策の目標：

「既存の都市資源を、環境負荷を
軽減する方向で再編し(re-の思想）、
『都市規模を創造的に縮小』するた
めの研究、あるいは政策」

＝縮小都市のサステイナビリティ

（ＥＵのサステイナブルシティシティ政策）



縮小都市
１．ドイツ ・旧東独都市（ライプチヒ、ハレ、マルデブルグ、

ライネフェルデ・・・）
・ 旧西独都市(ザール地方＋ルール地方都市・・・）

２．米国 ・中西部都市（デトロイト、ヤングスタウン、トレド、
クリーブランド、バファロー・・・）

３．英国 ・イングランド北部都市（マンチェスター、リバプール、
シェフィールド・・・）

縮小都市の風景は斑模様



旧東ドイツの縮小都市政策



旧東独都市

『都市改造－東独（Stadumbau Ost) program 2001』

政策課題：環境に配慮しながら人口減少と経済社会の縮小に

「都市のかたち」を如何に再編するか？

政策の柱：①過剰住宅の削減

②社会的、文化的、環境的に生活空間を改善する

③既存の都市資源の再利用に積極的に取り組み、

都市の再生を追求する

政策の内容：

①基礎自治体が都市改造マスタープランを

作成する ← 人口／住宅需要予測、減築計画

②集合住宅の解体／減築に対して１㎡当たり

€６０補助(連邦1/2＋州政府1/2）

『都市改造－西独（Stadumbau West) program』

政策批判



旧東独都市

ライネフェルデ

縮小都市政策とその実績（１）
1期：集合住宅の外壁整備

・１階にCafé  など小さなお店

・１階に前庭を整備

２期：集合住宅棟の大胆な再編

・解体／減築／改築に寄る集合

住宅の付加価値化

・用地の緑地化

・諸施設の整備

・若手建築家にデザインコンペ



旧東独都市
ライネフェルデ縮小都市政策とその実績（２）：

＜03-05年Project 決算＞
2003年 135戸全面解体（㎡当たり€30）

撤去費用 €282,150

補助 €612,440 → △€330,290

66戸減築（ ㎡当たり€150）→▲€98,260

2004年 301戸全面解体 38戸減築→△€502,980

2005年 105戸全面解体 96戸減築→▲€10,574

⇒ 余剰資金を使って道路整備、施設整備









ヤングスタウン（アメリカ）



ヤングスタウン（１）

1.産業構造の転換（製鉄業の衰退）

２.職住空間の郊外化

→ 人口激減＋都心の空洞化



３ー２）Shrinking City－ヤングスタウン（１b）



• 2007-11-25¥Scan10004.BMP
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ヤングスタウン（２a）

１．若い市長の登場

２．Smart Declining Policiesの採用

郊外の縮小（住宅地の再編 緑地化）

都心の再生

都心居住の促進

３．総合計画Youngstown2010（市＋YSUの連携）

⇒ 人口80000人を定常状態に

「都市のかたち」を考える





ヤングスタウン（2b）
課題１．近隣住区＋産業用地の類型化（空き家率、Brownfieldの状況・・・・）
課題２．新規開発の抑制＋既存インフラの地域に新規投資を集約

１．郊外住宅の再編
①解体＋住宅地を集約→インフラの統合 連邦／州補助金活用
②解体＋収用＋処分の手続き

２．都心再生
①都心居住の促進→NPO（Wick Neighbors Inc.）が活躍

多様な主体の参加／ 576 戸開発
②都心の歴史的建築物の再生利用→NPO

（Youngstown Central Area Community Improvement Corp.）

３．Brownfield → １㎡／＄１ドルで売却、非煤煙型工場の誘致
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都市空間がスポンジ化する



地方都市商業構造の変
容と「持続可能な都市」



縮小都市と都市計画

１．地方都市 ⇒ shrinking cityへの道
２・郊外開発の徹底的な抑制：

・ 06年都市計画法の改正思想
（郊外大型店規制 日本は例外）
・ 都市農村計画法の必要

３．都市構造の再編
⇒中心市街地の見直し
中心地構造のツリー状化
（都市内、都市圏内で） ex. 浜松、福島県

合成の誤謬＋分権の齟齬
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